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Norma legal creacion del programa:

e Ley 7052 del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, del 13 de noviembre de
1986, publicada en La Gaceta del 27/11/1986, y las siguientes reformas:

e Ley 9002 “Modificacion del Art.3 de la Ley 5662, de Desarrollo Social y Asignaciones
Familiares, del 23/12/1974, y sus reformas, y reforma del articulo 49 de la Ley 7052,
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, del 13/11/1986”. Publicada en La
Gaceta digital del 22/11/2011 (Se destinara al Fosuvi, creado por la Ley 7052, del
13/11/1986, al menos un 18.07% de todos los ingresos anuales, ordinarios y
extraordinarios, del Fodesaf. En ningin caso percibira un monto inferior al
equivalente al 33% de los recursos que Fodesaf recaude por concepto del recargo del
5% establecido en el inciso b) del Art.15 de esta ley y sus reformas).

e Ley 8957 “Creacion de un bono para segunda vivienda familiar que autoriza el
subsidio del bono familiar en primera y segunda planta” del 17/6/2011. Publicada en
La Gaceta 167 del 31/8/2011. (Se exponen las condiciones para otorgar el bono
familiar de vivienda integral)

e Ley 8924 “Modificacion de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda
y creacion del Banco Hipotecario de la Vivienda, 7052, y sus reformas” del
20/12/2010. Publicada en La Gaceta 47 del 8/3/2011 (se realiza una reforma acerca de
las personas elegibles, asi como el monto maximo a otorgar del beneficio).

e Ley 8728 “Reforma Art.161 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda y sus reformas” del 8/7/2009. Publicada en La Gaceta 141 del 22/7/2009. (Se
menciona el plazo maximo de los préstamos, sin embargo, en programas especiales
de vivienda para las familias en condiciones de pobreza, exclusion, vulnerabilidad
y riesgo, el Banco podrd autorizar la financiacion hasta del 100% del valor tasado.

e Ley 8534 “Reforma el Art.59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda y sus reformas” del 20/7/2006. Publicada en Gaceta 153 del 10/8/2006. (Las

familias que, entre sus miembros, cuenten con una o mas personas con discapacidad
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total y permanente, y cuyos ingresos sean iguales o inferiores a un salario y medio
minimo de un obrero no especializado de la industria de la construccion y las que
no tengan vivienda propia o, teniéndola, requieran repararla o mejorarla, tendran
derecho a recibir un bono familiar y medio, a fin de compensar esta disminucién.
Para reparaciones o mejoras, tendran acceso al bono familiar en la forma
proporcional que indique el reglamento correspondiente).

Ley 8507 “Desarrollo de un Mercado Secundario de Hipotecas con el fin de aumentar
las posibilidades de las Familias Costarricenses de acceder a una Vivienda Propia, y
Fortalecimiento del Crédito Indexado a la Inflacion (unidades de desarrollo-UD)”
del 28/4/2006. Publicada en Gaceta 93 del 16/5/2006.

Ley 8388 “Reforma Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda”,
9/10/2003. Publicada en Gaceta 209 del 30/10/2003. (Se establece un cambio en cuanto
a las limitaciones para formar parte de la junta directiva, ademas se modifican las
prohibiciones a las entidades autorizadas).

Ley 8351, “Reforma Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda” del
9/4/2003. Publicada en Gaceta 87 del 8/5/2003. (El Banco establecera los costos
administrativos necesarios, los cuales serdn cargados al Fosuvi, tanto por este Banco
como por las entidades autorizadas para el tramite del subsidio. Estos costos seran
por un maximo de 3% de las sumas colocadas anualmente por el Fondo).

Ley 8350 “Reforma Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda”, del
1/4/2003. Publicada en Gaceta 77 del 23/4/2003. (Los bienes inmuebles declarados de
interés social, que hayan sido financiados y adquiridos mediante el subsidio o bono
familiar de la vivienda establecido en la Ley, no podran ser enajenados, gravados ni
arrendados, bajo ningun titulo, gratuito ni oneroso, durante un plazo de 10 afios, a
partir de la fecha en que se formalice en escritura publica el otorgamiento del
subsidio respectivo; esto con la salvedad de que se cuente con la debida autorizacion
del Banhvi.

Ley 8021 “Reforma Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda”, del
5/9/2000. Publicada en La Gaceta 187 del 29/9/2000 (Se modifican Art.50 y 59 y se
adiciona un articulo donde se autoriza al Banhvipara suscribir con el Instituto
Nacional de Seguros, las pdlizas de seguro correspondientes para las viviendas de
interés social)

Ley 7950 “Reforma Ley del Sistema Financiero para la Vivienda”; 7/12/1999.
Publicada en La Gaceta N°8 del 12/1/2000. (Entre las reformas mas importantes esta
la creacién del Fosuvi, la definicion de este, asi como, su administracion y
constitucion).

Ley 7892 “Adiciona Ley del Sistema Financiero de la Vivienda (Art.50)”, del
8/7/1999. Publicada en Gaceta 147 del 29/7/1999. (La Junta Directiva del Banhvi,
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mediante acuerdo razonado, a propuesta de la Gerencia, podra autorizar la entrega
del bono, hasta por el monto maximo del subsidio referido en este articulo, a familias
que hayan recibido el beneficio; pero que, por catastrofes naturales, hayan perdido
su vivienda construida con los recursos del bono).

Ley 7863 “Reforma Ley del Sistema Financiero para Vivienda (Art.59)”, del
15/2/1999. Publicada en el Alcance 16 a La Gaceta 47 del 9/3/1999. (Las familias que
tengan uno o mas miembros con impedimentos fisicos totales y permanentes, y
cuyos ingresos sean iguales o inferiores a 2 salarios minimos de un obrero no
especializado dela industria de la construccion y que no posean una vivienda propia
o cuenten con ella, pero necesiten repararla o mejorarla, tendran derecho a recibir un
bono familiar y medio para compensar la disminucion. Para reparaciones o mejoras,
el bono familiar y medio serd accesible en la forma proporcional indicada en el
reglamento. La CCSS se encargard de dictaminar el estado fisico de las personas
beneficiarias. En el Banco, la atencion de estos casos sera prioritaria).

Ley 7558 “Ley Organica del Banco Central de Costa Rica” del 3/11/1995. Publicada
en La Gaceta 225 del 27/11/1995. (Acerca de la organizacion y funciones del BCCR,
asi como de la politica monetaria, cambiaria y financiera).

Ley 7208 “Reforma Ley del Sistema Financiero Nacional para Vivienda y Creacion
del Banhvi”, del 21/11/1990. Publicada en La Gaceta N°27 del 7/2/1991. (Se dictan las
funciones del Banhvi, la conformacién de la junta directiva del mismo, las exenciones
con las que goza, el monto maximo de subsidio que se puede otorgar, y se adicionan
algunos articulos).

Ley 7107 de Modernizacion del Sistema Financiero de la Republica” del 4/11/1988.
Publicada en Gaceta 222 del 22/11/1988. (Se realizan reformas a la ley organica del
BCCR, se muestran los nombres y los fines de la auditoria general de entidades
financieras, la direccion y administracion, asi como las reformas a otras leyes

relacionadas con el funcionamiento de los bancos).

Otra normativa:

Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda,
aprobado mediante Acuerdo 1, Art. 2 de la Sesién 28-96 del 15/4/1996, de la Junta
Directiva del Banhvi, publicado en Gaceta 19 del 20/5/1996.

Reglamento sobre la Organizacion y Funcionamiento del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, No. 25788-MP-MIVAH, del 8/1/1997. Publicado en La
Gaceta 23 del 3/2/1997 (Funciones y atribuciones del Banhvi y entidades

autorizadas).



e Reglamento para la tramitacion de Bonos Familiares de Vivienda a personas adultas
Banhvi, publicado en Gaceta 136 del 14/7/2000 (Definicién persona adulta mayor
sola y las normas de procedimiento para tramitacion del bono).

e Reglamento de Exenciones Fiscales y otros beneficios de la Ley del sistema
financiero nacional para la vivienda, Decreto Ejecutivo 20574-VAH-H, del 8/7/ 1991,
publicado en Gaceta 149 del 8/8/1991 (Exenciones y beneficios del Banco, de las
entidades autorizadas y a las viviendas de interés social).

e Reglamento del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda sobre garantias de los
titulos valores, cuentas de ahorro y fondo de garantias y de estabilizacion.
Reglamento aprobado mediante Acuerdo 1, Articulo 2, Sesion 21-2001 de la Junta
Directiva Banhvi, publicado en Gaceta n® 66 del 3 de abril del 2001. (Regulacion de
la emision y garantia de los Titulos Valores del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, las cuentas de ahorro y los fondos de garantias y de estabilizacion del
mercado secundario de Titulos Valores.)

e Ley 9002 “Modificacion del Art. 3 dela Ley 5662, de Desarrollo Social y Asignaciones
Familiares, del 23/12/1974, y sus reformas, y reforma del Articulo 49 de la Ley 7052,
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, del 13/11/1986. Publicado en la
Gaceta digital del 22/11/2011":

Art.3. (...) Se excluye expresamente de la prohibicion de destinar los recursos
provenientes de Fodesaf a gastos administrativos, los siguientes aportes:

i) El aporte de Fodesaf al Fondo de Subsidio para la vivienda, establecido en el Articulo 46 de la
Ley # 7052, Ley de Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, en virtud de que el Banco
Hipotecario de la Vivienda (Banhvi) cuenta con la autorizacion legal para presupuestar gastos
administrativos, de acuerdo con el articulo 49 de la Ley 7052, Ley del Sistema Financiero

Nacional para la Vivienda.

Antecedentes del programa:

El Fondo de Subsidios parala Vivienda (Direccion Fosuvi), constituido parcialmente con los
recursos del Fondo de Desarrollo Social y Asignaciones, de acuerdo con el articulo 46 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (Ley 7052 del 13 de noviembre de
1986, publicada en la Gaceta del 27 de noviembre de 1986 y sus reformas), se encarga del
tramite del subsidio de vivienda otorgado por el Estado costarricense para dotar de vivienda
a familias y personas, que por los escasos recursos con que cuentan no pueden acceder a ese
derecho por sus propios medios. El detalle del total de bonos pagados, y de bonos pagados
y entregados con recursos Fodesaf se muestra en la tabla 1.



Tabla 1
COSTA RICA, BANHVTI: Total general de bonos de vivienda por afo, segiin
clasificacion, Fosuvi, 2011-2018

Clasificacion de bonos

Total bonos

2011 10 461 10 722 7402
2012 9463 9917 6 441
2013 10 061 9220 6928
2014 9804 9973 9394
2015 10 867 9725 10 517
2016 11 823 10776 10 896
2017 11155 11 076 10 322
2018 11 461 7895 10790

Fuente: Informacién del Banhvi.

Unidad ejecutora: Direccion Fosuvi. Edificio del Banco Hipotecario de la Vivienda, Barrio
Dent. Del edificio Torre del Este, 200 metros oeste y 100 metros norte. Apartado Postal: 160-
1002 San José.

Autoridad responsable de la ejecucion del programa: MBA Martha Camacho Murillo,

Directora Fondo de Subsidios para la Vivienda (Fosuvi).

Teléfono: 2527-7400, extension 300, Fax: 2527-7637
Email: marcamacho@banhvi.fi.cr

Sitio web del programa: www.banhvi.fi.cr

Fecha de inicio: 13 de noviembre de 1986, se creo el Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, cuyo ente rector es el Banhvi, que brinda sus servicios a través de las diferentes

entidades autorizadas.

Objetivo general del programa:
Contribuir a mejorar la calidad de vida de las familias de escasos recursos o en condicion de

pobreza, dotandoles de una solucion habitacional.



Objetivo especifico del programa:

Facilitar recursos a familias de escasos recursos o en condicion de pobreza, a través del

otorgamiento de un bono econdmico para la adquisiciéon de una solucion habitacional o la

reparacion, ampliacion, mejora o terminacion de la vivienda familiar.

Contribucion del programa con el Plan Nacional de Desarrollo y el Plan Anual Operativo:

Metas PPOI 2019: 02.01.01.01 Pago de Bonos Familiares de Vivienda recursos Fodesaf
= 11.229 bonos. 02.01.01.03 Otorgar bonos en el programa RAMT = 1082 bonos.
02.01.01.05 Comprometer sobre la base de emision el total de ingresos al Fosuvi
asignado para el tramite de Bonos Ordinarios = 100%. 02.01.02.01 Comprometer
sobre la base de emision los recursos del Fodesaf asignados para el tramite de
proyectos del Articulo 59 = 100%. Prioridad Administracion Alvarado Quesada:
Tema 2 Plan de Gobierno “Diversificacion de los modelos de acceso a vivienda”.
Vinculacion Plan Nacional de Desarrollo 2019-2022: Sector: Ordenamiento
Territorial y Asentamientos Humanos. Area FEstratégica de Articulacion:
Infraestructura, movilidad y ordenamiento territorial. Intervencion estratégica 2:
Programa de atencién de déficit habitacional para la poblacion de escasos recursos
econdmicos.

Vinculacién Acciones estratégicas del PND 2019-2022: 2. Programa de atencion del
déficit habitacional para la poblaciéon de escasos recursos econdmicos. (Area
Infraestructura, movilidad y OT). 7. Politicas para la Igualdad efectiva entre mujeres
y hombres (PIEG) y de proteccion y prevencion de la violencia contra las mujeres
(PLANOVI) implementdndose en sus Planes de accion y en el marco del
cumplimiento del ODS. (Area Seguridad Humana). 8. Articulacién de programas
sociales selectivos para la atencion basica e integral de los hogares en situacion de
pobreza en el marco del ODS. (Area Seguridad Humana).

Vinculacion con Objetivos de Desarrollo Sostenible: Objetivo 1 Poner fin a la pobreza
en todas sus formas, se trata de disminuir los niveles de pobreza que va mas alla de
la falta de ingresos y recursos para garantizar unos medios de vida sostenibles, como
es el caso del acceso a la posibilidad de contar con una vivienda digna. Segun lo
establecido en la Agenda Nacional de Evaluacién (ANE) del Plan Nacional de
Inversion Publica 2019-2022 la Intervencion 2: Programa de atencion del déficit
habitacional para la poblacion de escasos recursos econdmicos se vincula a estos dos
ODS: Objetivo 1: Poner fin a la pobreza en todas sus formas (1.4.1 Proporcion de la
poblacion que vive en hogares con acceso a servicios basicos) y el Objetivo 11: Lograr
que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes
y sostenibles. (indicador 11.1.1 11.1.1 Proporcién de la poblacion urbana que vive en

barrios marginales, asentamientos improvisados o viviendas inadecuadas).
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Cobertura geografica: Nacional.

Caracteristicas de la ejecucion / o organizacion operativa para la ejecucion:

La ejecucion es centralizada y estatal. El Banhvi como ente rector del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, coordina la ejecucion del programa mediante la participacion de
las Entidades Autorizadas (EA) del sistema.

Las EA son instituciones, algunas publicas y otras privadas, encargadas de atender
directamente a las familias que requieren de financiamiento para solucionar su problema
habitacional, elaboracion de los expedientes, presentacion de los mismos para revision y
aprobacion por parte del Banhvi, asi como el posterior tramite de administracion de los
recursos y fiscalizacion de los procesos constructivos. Dichas entidades se enlistan en la
tabla 2 y solamente por medio de ellas se puede solicitar el bono de vivienda. La Direccion
Fosuvi se encarga de la distribucién y del control del presupuesto, que es asignado a estas

entidades.

Tabla 2
COSTA RICA, BANHVI: Entidades autorizadas del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, Fosuvi, 2011-2018

Sector mutualista

Sector cooperativo

Sector solidarista

Grupo Mutual Alajuela | Copenae R.L. Coope Caja R.L. Asedemasa
Mutual Cartago de Coocique R.L. Coope MEP Aseccss
Ahorro y Préstamo CoopealianzaR. L.  R.L. Asemina
(Mucap) CoopeservidoresR.  Coopeesparta Asepanduit

Banco Popular y Coope San Marcos ~ Credecoop R.L. | Instituto Nacional de
Desarrollo Comunal Coope Ande R.L. Vivienda y Urbanismo
Banco Nacional de Coope Una R.L. Fundacion Costa Rica

Costa Rica
Banco de Costa Rica
BAC San José

Coope San Ramon
R.L.

Canada

Fuente: Informacion del Banhvi.

Mecanismos de corresponsabilidad:

Se establecen en el articulo 169 de la Ley 7052.
Articulo 169: Los bienes inmuebles declarados de interés social, que hayan sido financiados
y adquiridos mediante el subsidio o bono familiar de la vivienda establecido en esta Ley, no

podran ser enajenados, gravados ni arrendados, bajo ningun titulo, gratuito ni oneroso,
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durante un plazo de diez afios contados a partir de la fecha en que se formalice en escritura
publica el otorgamiento del subsidio respectivo; lo anterior, con la salvedad de que se cuente
con la debida autorizacion del Banco Hipotecario de la Vivienda (Banhvi). El uso y usufructo
de estos inmuebles serd exclusivamente de los miembros del grupo familiar que recibio el
subsidio indicado, salvo que se cuente con la autorizacion referida otorgada a favor de
terceros. El Registro Publico de la Propiedad cancelara, de oficio, la presentacion de

cualquier documento que no contenga esa autorizacion.

La Junta Directiva del Banhvi, de conformidad con las reglas que ella misma determine,
podrd delegar en las entidades autorizadas el otorgamiento de las autorizaciones.
Asimismo, como requisito para que se otorgue la autorizacion indicada, podra establecer
que el beneficiario reintegre, total o parcialmente, el monto del subsidio o bono de la
vivienda recibido. En la via ejecutiva, podra exigirse el reintegro del subsidio del bono
familiar de vivienda mads los respectivos intereses, a la tasa de interés legal desde la fecha
de su otorgamiento hasta la fecha del efectivo reintegro, cuando administrativamente se
determine, previa audiencia a beneficiario y mediante el procedimiento ordinario, lo
siguiente:

¢ Que el beneficiario ha obtenido el subsidio o bono con base en el suministro de datos
falsos.

e Que el beneficiario ha variado el destino de los fondos del subsidio o bono de
vivienda obtenido.

¢ Que el inmueble se ha dispuesto en contra de lo estipulado en el primer parrafo de
este articulo.

* Que, dentro del grupo familiar beneficiado por el subsidio, existen uno o mas
propietarios de viviendas que se encuentran usufructuando, comercializando o, en
general, lucrando con uno o varios de dichos inmuebles; ademds, cuando se
determine que uno o varios de esos propietarios destinan los inmuebles al desarrollo
de actividades ilegales o contrarias a la moral o el orden publico.

e Que el propietario o los miembros del ntcleo familiar beneficiado dafan, total o
parcialmente, la vivienda con el fin de comercializar sus componentes.

e Que uno o varios propietarios colindantes han decidido utilizar o unir sus viviendas,
con el objeto de instalar, dentro de un inmueble de interés social, una actividad
comercial o un negocio mercantil o industrial, que afecta el fin para el que fue
otorgado el bono familiar de la vivienda.

* Que se ha hecho abandono de la vivienda por parte de los beneficiarios a favor de
terceros a titulo gratuito u oneroso, o bien, se ha realizado abandono sin que el

inmueble sea habitado, salvo justa razén que lo justifique.



Sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales previstas en las disposiciones legales
correspondientes, los solicitantes o los beneficiarios de subsidios del bono familiar de
vivienda que violen las disposiciones contempladas en el presente articulo, o bien, que se
postulen para obtener los beneficios del bono familiar o ya lo hayan recibido, suministrando
informacion falsa o fraudulenta u ocultando, en forma parcial o total, informacion esencial,
quedaran inhabilitados para postularse para un nuevo subsidio durante un periodo de diez
afnos, contado a partir de la fecha en que quede firme la disposicion o el acto administrativo
que declare tal situacion. Esta inhabilitacion se aplicard tinicamente a los miembros del
grupo familiar que administrativamente sean declarados como sujetos activos de tal

accionar ilicito. En todos los casos, se observara el debido proceso.

Para los efectos anteriores, una vez verificado el procedimiento administrativo
correspondiente, en caso de que el beneficiario no cancele la respectiva obligacion, se
procedera a su cobro mediante la via ejecutiva; con ese propdsito Banhvi emitira la

certificacion con cardcter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la presente Ley.

Los inmuebles que hayan sido financiados por medio del otorgamiento del subsidio o bono
de la vivienda, serdn inembargables durante un plazo de diez afios contado desde la fecha
de otorgamiento de dicho subsidio mediante escritura publica. Esta inembargabilidad no se
aplicara en cuanto Banhvi para los efectos de hacer exigible la devolucién del bono familiar
de vivienda; tampoco alas La Junta Directiva del Banhvi, de conformidad con las reglas que
ella misma determine, podra delegar en las entidades autorizadas el otorgamiento de las
autorizaciones. Asimismo, como requisito para que se otorgue la autorizacion indicada,
podra establecer que el beneficiario reintegre, total o parcialmente, el monto del subsidio o
bono de la vivienda recibido. En la via ejecutiva, podra exigirse el reintegro del subsidio del
bono familiar de vivienda mas los respectivos intereses, a la tasa de interés legal desde la
fecha de su otorgamiento hasta la fecha del efectivo reintegro, cuando administrativamente
se determine, previa audiencia a beneficiario y mediante el procedimiento ordinario, lo
siguiente:
¢ Que el beneficiario ha obtenido el subsidio o bono con base en el suministro de datos
falsos.
¢ Que el beneficiario ha variado el destino de los fondos del subsidio o bono de
vivienda obtenido.
* Que el inmueble se ha dispuesto en contra de lo estipulado en el primer parrafo de
este articulo.
¢ Que, dentro del grupo familiar beneficiado por el subsidio, existen uno o mads
propietarios de viviendas que se encuentran usufructuando, comercializando o, en

general, lucrando con uno o varios de dichos inmuebles; ademas, cuando se
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determine que uno o varios de esos propietarios destinan los inmuebles al desarrollo
de actividades ilegales o contrarias a la moral o el orden publico.

¢ Que el propietario o los miembros del ntcleo familiar beneficiado dafan, total o
parcialmente, la vivienda con el fin de comercializar sus componentes.

¢ Que uno o varios propietarios colindantes han decidido utilizar o unir sus viviendas,
con el objeto de instalar, dentro de un inmueble de interés social, una actividad
comercial o un negocio mercantil o industrial, que afecta el fin para el que fue
otorgado el bono familiar de la vivienda.

¢ Que se ha hecho abandono de la vivienda por parte de los beneficiarios a favor de
terceros a titulo gratuito u oneroso, o bien, se ha realizado abandono sin que el

inmueble sea habitado, salvo justa razon que lo justifique.

Sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales previstas en las disposiciones legales
correspondientes, los solicitantes o los beneficiarios de subsidios del bono familiar de
vivienda que violen las disposiciones contempladas en el presente articulo, o bien, que se
postulen para obtener los beneficios del bono familiar o ya lo hayan recibido, suministrando
informacidn falsa o fraudulenta u ocultando, en forma parcial o total, informacion esencial,
quedaran inhabilitados para postularse para un nuevo subsidio durante un periodo de diez
anos, contado a partir de la fecha en que quede firme la disposicidn o el acto administrativo
que declare tal situacion. Esta inhabilitacion se aplicard tinicamente a los miembros del
grupo familiar que administrativamente sean declarados como sujetos activos de tal

accionar ilicito. En todos los casos, se observara el debido proceso.

Para los efectos anteriores, una vez verificado el procedimiento administrativo
correspondiente, en caso de que el beneficiario no cancele la respectiva obligacion, se
procederd a su cobro mediante la via ejecutiva; con ese proposito, el Banhvi emitira la

certificacion con caracter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la presente Ley.

Los inmuebles que hayan sido financiados por medio del otorgamiento del subsidio o bono
de la vivienda, seran inembargables durante un plazo de diez afios contado desde la fecha
de otorgamiento de dicho subsidio mediante escritura publica. Esta inembargabilidad no se
aplicard en cuanto Banhvi para los efectos de hacer exigible la devolucion del bono familiar
de vivienda; tampoco a las entidades autorizadas en cuanto a los créditos hipotecarios que
hayan otorgado, con las autorizaciones del caso y con garantia sobre dichos bienes (Asi
reformado por el articulo 1 de laley N° 8350 del 1 de abril del 2003, publicada en La Gaceta
N¢ 77 del 23 de abril del 2003).
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Recurso humano involucrado en la gestion y ejecucion:
27 personas en la Direccion, mas el resto del personal de las 25 Entidades Financieras, o sea

un minimo de 52 funcionarios involucrados en la gestion y ejecucion del programa.

Sistema de monitoreo:

El Banhvi, como ente publico esta obligado y lleva un control sobre los recursos que
administra. Mensualmente se realizan evaluaciones sobre la ejecucion del presupuesto con
el fin de modificar la asignacion presupuestaria de las entidades autorizadas para procurar

la ejecucion total del programa.

Como parte de los controles establecidos para dar seguimiento al programa, se realiza la
revision de los respectivos expedientes, el seguimiento a los recursos canalizados a las
entidades autorizadas, la fiscalizacion de los proyectos aprobados al amparo del articulo 59
y la revision técnica en forma aleatoria de operaciones individuales de Bono Familiar, para

valorar el cumplimiento de lo presupuestado.

El tramite de las operaciones se realiza a través de las Entidades Autorizadas (EA), quienes
deben enviar mensualmente el desglose de los desembolsos realizados de cada caso,
mediante archivo electrénico, para llevar control del uso de los recursos. Técnicamente, la
EA debe llevar una bitacora por parte del ingeniero fiscalizador asignado al caso; de acuerdo

con los informes de este perito se aprueba cada desembolso segiin el avance de las obras.

El Departamento Técnico de la Direccion Fosuvi, también realiza inspecciones en forma

aleatoria de los casos en proceso de desembolso por parte de las EA.

Periodicidad y tipo de evaluacion prevista:
e Informes de ejecucién programatica y presupuestaria (mensuales, trimestrales y
anual).

e Auditorias externas

Duraciéon que tiene el programa:

Permanente y se otorga una tnica vez.

Poblacion meta:
Ntcleo familiar o persona adulta mayor de escasos recursos o en condicion de pobreza que
no tienen vivienda o que teniéndola necesitan ampliarla, mejorarla, terminarla o repararla

y que éste sea su unico inmueble.
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Bienes o servicios que entrega (productos):
e Construccion en Lote Propio (CLP)
e Compra de Lote y Construccion (LYC)
e Compra de Vivienda Existente (CVE)

e Reparacion, Ampliacion, mejoras y terminacion de vivienda (RAMTE)

Criterio y metodologia de seleccion del beneficiario:
Metodologia: No existe una preseleccion de beneficiarios, toda familia que cumpla con los

requisitos legales para postularse al Subsidio de Vivienda, tiene el derecho de hacerlo.

En resumen, los principales requisitos para tramitar el beneficio del Bono Familiar de
Vivienda son los siguientes:

e Familias de escasos recursos econémicos.

e Los ingresos mensuales no deben superar los seis salarios minimos de un obrero no
especializado de la industria de la construccion que establece el Ministerio de
Trabajo y Seguridad Social (Salario minimo ¢269.322,00 o sea que las familias pueden
tener ingresos desde ¢1,00 hasta ¢1.615.932,00) sin hacer diferenciacién entre familias
que habitan en zonas urbanas o rurales.

e Ademads, no poseer propiedades u otras propiedades en casos de Ampliacion
Reparacion y Mejora, y no haber recibido subsidios de vivienda anteriormente.

e Adultos mayores se pueden postular solos siempre y cuando puedan valerse por si

mismos y no tenga otros familiares que puedan hacerse cargo de ellos.

Existe un convenio firmado con el Sistema de Informacién y Registro Unico de Beneficiarios
del Estado (SINIRUBE) y, mensualmente, el Banhvi remite la informacién relacionada con

los susidios de vivienda pagados durante el mes.

Periodicidad de la entrega del bien y /o servicio/Calendario de entrega de los beneficios:
El bono familiar de vivienda se otorga en forma gratuita y por una tnica vez, salvo que sea
necesaria la aprobacion de otro bono por motivos de emergencia o extrema necesidad. En
la formalizacion del caso, se establecen limitaciones establecidas por un plazo de 10 afos

(Art. 169 de la Ley 7052 del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda).

Tramites para acceder al beneficio/ Tramites y procedimientos a realizar, por tipo de
producto, para que el individuo/hogar/grupo seleccionado reciba el beneficio:
Las familias interesadas deben presentarse a las Entidades Autorizadas del Sistema

Financiero Nacional para la Vivienda, donde se les explican los requisitos, se les da una lista
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con los requisitos y documentos que deben presentar, para conformar el expediente

correspondiente.

Requisitos documentales:

Construccion en terreno propio:

Fotocopia del plano catastrado con el visado Municipal.

Constancia de impuestos municipales y territoriales al dia.

Certificacion del Registro Publico de la Propiedad donde se indique la situacion del
lote que se dara en garantia.

Estudios registrales de otras propiedades (si existen).

Fotocopia de la cédula de identidad por ambos lados, de todos los mayores de edad
del nticleo familiar.

Constancia de nacimiento de los menores de edad, emitida por el Registro Civil.
Cuando el nucleo familiar es atipico (por ejemplo: una abuela con sus nietos), se debe
aportar certificacion del Patronato Nacional de la Infancia, Juzgado de Familia o un
estudio de un trabajador social debidamente colegiado.

Certificacion del estado civil de todos los mayores de 15 afios del nticleo familiar. En
caso de separacion de hecho o de union libre, una declaracion autenticada por un
abogado, en presencia de dos testigos que no tengan relaciéon de parentesco o
consanguinidad con los postulantes respectivos.

Constancia de salario de todos los miembros de familia que trabajan. Si se trata de
negocio o actividades propias, la constancia debera extenderla un contador publico
autorizado.

Estudio de bienes inmuebles, emitido por el Registro Publico de la Propiedad, de los
miembros mayores de edad que conforman el grupo familiar solicitante.
Certificacion de ingresos extendida por la CCSS.

Planos y presupuesto de construccion, firmados por un Ingeniero o Arquitecto.

Compra de lote y construccion:

Opcidn de venta-compra del terreno que se desea comprar por un periodo minimo
de tres meses. Se debe adjuntar fotocopia de cédula del vendedor.

Fotocopia del plano catastrado con el visado Municipal.

Constancia de impuestos municipales y territoriales al dia.

Certificacion del Registro Pablico de la Propiedad donde se indique la situacion del
lote o casa que se dara en garantia.

Estudios registrales de otras propiedades (si existen).

Fotocopia de la cédula de identidad por ambos lados, de todos los mayores de edad

del nticleo familiar.
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Constancia de nacimiento de los menores de edad, emitida por el Registro Civil.
Cuando el nticleo familiar es atipico (por ejemplo: una abuela con sus nietos), se debe
aportar certificacion del Patronato Nacional de la Infancia, Juzgado de Familia o un
estudio de un trabajador social debidamente colegiado.

Certificacion del estado civil de todos los mayores de 15 afios del nuicleo familiar. En
caso de separacion de hecho o de union libre, una declaracion autenticada por un
abogado, en presencia de dos testigos que no tengan relacion de parentesco o
consanguinidad con los postulantes respectivos.

Constancia de salario de todos los miembros de familia que trabajan. Si se trata de
negocio o actividades propias, la constancia debera extenderla un contador publico
autorizado.

Estudio de bienes inmuebles, emitido por el Registro Publico de la Propiedad, de los
miembros mayores de edad que conforman el grupo familiar solicitante.
Certificacion de ingresos extendida por la CCSS.

Si va a construir vivienda, planos y presupuesto de construccion, firmados por un

Ingeniero o Arquitecto.

Compra de vivienda existente:

Opcién de venta-compra de la vivienda que se desea comprar por un periodo
minimo de tres meses. Se debe adjuntar fotocopia de cédula del vendedor.
Fotocopia del plano catastrado con el visado Municipal.

Constancia de impuestos municipales y territoriales al dia.

Certificacion del Registro Publico de la Propiedad donde se indique la situacion del
lote o casa que se dara en garantia.

Estudios registrales de otras propiedades (si existen).

Fotocopia de la cédula de identidad por ambos lados, de todos los mayores de edad
del nucleo familiar.

Constancia de nacimiento de los menores de edad, emitida por el Registro Civil.
Cuando el ntcleo familiar es atipico (por ejemplo: una abuela con sus nietos), se debe
aportar certificacion del Patronato Nacional de la Infancia, Juzgado de Familia o un
estudio de un trabajador social debidamente colegiado.

Certificacion del estado civil de todos los mayores de 15 afios del ntcleo familiar. En
caso de separacion de hecho o de unién libre, una declaracién autenticada por un
abogado, en presencia de dos testigos que no tengan relacion de parentesco o
consanguinidad con los postulantes respectivos.

Constancia de salario de todos los miembros de familia que trabajan. Si se trata de
negocio o actividades propias, la constancia debera extenderla un contador publico

autorizado.
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Estudio de bienes inmuebles, emitido por el Registro Publico de la Propiedad, de los
miembros mayores de edad que conforman el grupo familiar solicitante.

Certificacion de ingresos extendida por la CCSS.

Reparacion, ampliacion, mejoras y terminacion de vivienda:

Nota

Fotocopia del plano catastrado con el visado Municipal.

Estudio registral de la propiedad a ser ofrecida en garantia, o certificacion notarial
en papel de seguridad.

Certificacion de la Municipalidad de que la propiedad est4 al dia en el pago de
impuestos municipales y territoriales, o que no es contribuyente.

Fotocopia de la cédula de identidad por ambos lados, de todos los mayores de edad
del nuicleo familiar.

Constancia de nacimiento de los menores de edad, emitida por el Registro Civil.
Certificacion del estado civil de todos los mayores de 15 afios del nticleo familiar. En
caso de separacion de hecho o de union libre, una declaracion autenticada por un
abogado, en presencia de dos testigos que no tengan relaciéon de parentesco o
consanguinidad con los postulantes respectivos.

Cuando el nticleo familiar es atipico (por ejemplo: una abuela con sus nietos), se debe
aportar certificacion del Patronato Nacional de la Infancia, Juzgado de Familia o un
estudio de un trabajador social debidamente colegiado.

Certificacion de ingresos extendida por la C.C.S.S.

Constancia de salario de todos los miembros de familia que trabajan. Si se trata de
negocio o actividades propias, la constancia debera extenderla un contador publico
autorizado.

Estudio de bienes inmuebles, emitido por el Registro Publico de la Propiedad, de los
miembros mayores de edad que conforman el grupo familiar solicitante.

Plano de construccion o croquis de las reparaciones, ampliaciones o mejoras,
firmado por un ingeniero o arquitecto.

Presupuesto de construccion firmado por un ingeniero o arquitecto.

: la vigencia de todos los requisitos empieza a regir a partir de la fecha de entrega, por

parte del beneficiario, a la entidad autorizada, de la totalidad de los requisitos para lo cual,

debera quedar constancia en el expediente mediante sello con fecha en los documentos.

Cuando se completa el expediente administrativo y la informacién es digitada en el Sistema

de Vivienda (aplicacion Oracle para la captura de toda la informacion de cada nucleo

familiar y las respectivas validaciones), los expedientes son remitidos al Banhvi para su

revisién y aprobacion. Posteriormente, la Entidad procede a la formalizacién de las
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operaciones mediante escritura publica, remitiendo Banhvi las citas de inscripcion
correspondientes, junto con los respectivos permisos de construccion segin corresponda,

para proceder con el tramite de pago y giro de los recursos.

Situaciones que conducen a suspender o eliminar el beneficio:

Incumplimiento del Articulo 169 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda
en el cual se establece que los bienes inmuebles que son sujetos del beneficio del subsidio
no pueden ser enajenadas, gravadas o arrendadas durante el plazo de las limitaciones que
establece la Ley (10 afios), salvo que se cuente con la debida autorizacion formal por parte
Banhvi En caso de incumplimiento de lo anterior o de que el beneficiario obtenga el
beneficio mediante el aporte de datos falsos, desvie el uso de los recursos, etc., el Banhvi
podra abrir el respectivo procedimiento administrativo para determinar la veracidad de los
hechos; de confirmarse lo anterior el Banco podra exigir el reintegro del subsidio mas los

respectivos intereses.

Temporalidad de los beneficios:

El subsidio se otorga por una tinica vez.

Sujeto del beneficio:

Selectivo por familia.
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